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TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE
za potrebe ste¢ajnog postupka

NARUCITELJ : NASE VOCE d.o.0., UL Sv. Benedikta 4, TRNJANI, 35212 GARCIN

NEKRETNINA : GRADEVINSKO ZEMLJISTE, zk.ul.br. 7898 k.o. Sesvetski Kraljevec,

k.¢.br. 8368/2
STROJARSKA CESTA bb, 10361 SESVETSKI KRALJEVEC
:‘"‘{,. -
Pt g | L
izradio:  Tihomir Begi¢, diplLin |} “— l.'“
Stalni sudski vjeStak za procjenu 1..... TR
Datum procjene : 12.06.2020.
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REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANIISKI SUD U ZAGREBU
Trg Nikole Subica Zrinskog 5
PREDSIEDNIK SUDA

Broi: 4 Su- 194/18
Zagreh, 9, veljafe 2018.

RIESENJE

Predsjednik Fupanijskog suda u Zagrebu, odludujuéi o zshtjevu pravne osobe FORB
nekretnine d.o.o.. temeljem €1. 126 st. 3. i 4. Zakons o sudovima ( NN br. 28713 § 33/15) u vezi s
£l 4. Pravilnika o stalnim sudskim viefacima (Narodne Novine br. 38/14, 123/15 i 29/16),

rijesio je

Unvrditie s& da pravna osoba FORB nekretnise d.oo. iz Zagreba, Remete 63/4
ispunjava HW iz €l 4. Pravilnika o stalnim sudskim viestacima za obavljanje poslova sudskog
viesiafenja iz podrudja procjene nekretnina, te se isiaj odobrava cbavijanje poslova sudskog
vjeStatenja iz navedenog podrudja na vrijeme od Setiri godine.

Vicktabenje {e obavljati stalni sudski viedtaci zaposleni u navedensj pravnoj osobi.
Obrazlofenje

Fravna osoba Forb nekretnine d.o.o., podnijela je Zﬂh[]lﬁr za uvﬂmvanjc na popis pravaih
asoba oviastenih za obaviljanje poslova sudskog vicktatenja iz podrudia progiens nekretning,

U prilog zahtjevy pravna osoba Forb nekretnine d.o.o. priloZils je Izvadak iz Sudskog
registra iz kojeg je vidljivo da je registrirana za djelatnost viedtatenja, ricenje Zupanijskog suda
u Zagrebu o imenovanju Tihomim Begica iz Zagreba. Remete 62/A stalnim sudskim vjnﬂmkum
7a procient nekreinina, potvrdu Hrvaiskog zavoda za mirovinsko osiguranje iz koje je wmpm da

je navedeni vjedink zaposlen u tvrici Forb nekretnine dowo. kao | ugover o osiguranju od
cdgovornesti za obavljanje poslova sudskog vieSiadznja za navedenog viestaka.

(%)

3 obzirom na naprijed navedeno ispunjeni su uvjeri iz &1, 4. Pravilnika o =talnim sudskim
vjeStacima. te je rijeSeno kao u izneci.
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REPLBLIKA HEVATSKA
ZUPANLISKI SUD U ZAGREBU
Fagreb, Trg Nikole Subiéa Frinskog 5

PREDSIEDNIE SLIDA

Broj: 4 Su-211817
Zagreb, 8. sijednia 2018,

RIESENIE

Predsjednik Zupanijskop suda u Zagrebu, odluéujuéi povedom zahtjeva Tihomira
Begica, na temeliu Elanka 126, stavak 4. Zakona o sudovima ( Marodne Movine be. 2813,
3315 1 8241 5) u vesd s €112, Pravilnika o stalnim sudskim viestacima (Marodne Novine br.
3814, 12371510 23716).

rijedio je

Tihomir Begié, dipling.geod. iz Zagreba, Remete 624, ponovno sc imenuje sialnim
sudskim viestakom za PROCIJENU NEKRETNINA na vrijeme od étir godine.

Obrazlofenje

Tihomir Begié, podnio je zahtjev 28 ponovie imenovanje stalnim sudskim vjedtakom
. procieny pekretning, kojem zahtjevu je prlozio dokumenie propisane 8. 12, st 3.
Peaviliika o stalnim sudskim viestacima.

Makon 5to je utvrdeno da ne postoje zapreke iz ¢1. 12, 81 4. Pravilnika, rijefeno je kao
u izreci, B
PRED\S}EQN!K SUDA
Ivan Turwdic, umy spec.crim.

Y

O tome obavijest:

1. Tihomir Begud

2. Ministarstvo pravosuda
3. Ll =pi=
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* * * * * * * *

POPIS PRIMJENJENIH PROPISA

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

Pravilnik o metoda procjena vrijednosti nekretnina ( NN 105/15)

Zakon o vlasni$tvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96; 68/98; 114/01; 79/06; 141/06; 146/08; 38/09
153/09; 143/12)

Zakon o gradnji (NN 153/13)

Zakon o zemljisnim knjigama (NN 91/96; 68/98; 137/99; 114/01; 100/04; 108/07; 152/08; 126/10;55/13 1 60/1:
Zakon o drzavnoj izmjeri i katastru nekretnina (NN 16/07; 124/10; 56/13)

Pravilnik o utvrdivanju komunalnog doprinosa (NN 136/06; 135/10; 14/11; 55/12)

Uredba o visini vodnog doprinosa (NN 78/10; 76/11; 19/12; 151/13)

Odluka o komunalnom doprinosu (Sluzbeni glasnik grada)

Podatak o etalonskoj cijeni gradenja (NN100/12)

Bilten standardnih kalkulacija, izdava¢ IGH

KORISTENA LITERATURA

Krtali¢ V (2007)Nacela procjene trziSne vrijednosti nekretnina HDSV, Trg M.Maruli¢a 10, Zagreb
Uhlir Z., Maj¢ica B. (2016) Priru¢nik za procjenu vrijednosti nekretnina.DGIZ, Berislaviceva 1, Zagreb

ZADATAK

Na traZenja Naruditelja izradena je ova procjena trZiSne vrijednosti nekretnine koju ¢ini k.¢.
8368/2, k.o. Sesvetski Kraljevec( prema priloZenim zk izvadcima i nacrtima ) a u svrhu ste¢ajnog

postupka.
Narugitel; : NASE VOCE d.o.0., UL Sv. Benedikta 4, TRNJANI, 35212 GARCIN
Nekretnina GRADEVINSKO ZEMLIJISTE, zk.ul.br. 7898 k.o. Sesvetski Kraljevec, k.¢.br. 8368/.
STROJARSKA CESTA bb, 10361 SESVETSKI KRALJEVEC
Dan vrednovanj: 12.06.2020.
Dan kakvoce: 12.06.2020.

Nekretnina se nalazi u naselju u Sesvetskom Kraljevcu na adresi Strojarska cesta bb. Nalazi se juzno od prometnica Zg-
Dugo Selo i sjeverno od autoputa Zg-S1.Brod . Nekretnina je neizgradeno gradevinsko zemljiste koje je pravilnog
oblika polozenog u smjeru Z-I sa odnosom stranica 1:3, gdje uza stranica prileze uz Strojarsku cestu. Nekretnine u
neposrednoj okolici su izgradena gradevinska zemljista. Lokacija je dobro prometno povezana za gospodarska namjenu
u koju spada.

Predmetna k.&. je neizgradeno zemljiite. Pristup sa javne prometnice mogu¢ preko pristupnog puta. Cestica je
pravilnog izduzenog oblika, gdje se uze strane naslanjaju na javni put. Okolne nekretnine su izgradena zemljista
gospodarske namjene.

Temeljem oc¢evidom i raspolozivom dokumentacijom utvrduje se da je predmetno zemljiste dijelom u zoni I namjene
izgradenog dijela naselja.
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7. OPCI VRIJEDNOSNI ODNOSI NA TRZISTU

Nakon vrhunca u cijenama i koli¢ini transakcija na trzistu nekretnina u Hrvatskoj koji je zabiljezen u periodu 2008-2009,

cijene nekretnina, a posebno utrzivost, su zabiljezili osjetni pad buduéi da ponuda uvelike nadmasuje potraznju.

Uslijed nekretninske i financijske krize koja je uslijedila potraznja od domacih ali i stranih kupaca je na vrlo niskoj razini i to
ponajvise zbog niske likvidnosti na trzistu ali i viSegodi$njeg pada BDP-a u RH. Iz tog razloga domaci kupci imaju sve manje
raspolozivog iznosa za kupnju i investiranje. Takoder zbog neizvjesnosti oko oporavka domace ekonomije te zbog opéeg

dojma da nije dobro ulagati u nekretnine domaci kupci nisu skloni ulaganjima §to posljedi¢no rezultira smanjenom
potraznjom za nekretninama i padom cijena.

Strani kupci nekretnina u RH, koji uglavnom dolaze iz zemalja EU, prosli su kroz ekonomsku krizu u svojim domicilnim
ekonomijama koje su se u meduvremenu uglavnom oporavile no to nije imalo bitniji utjecaj na prodaju nekretnina u RH te
povecanje potraznje po tom osnovu jos uvijek nije zabiljezen tako da oni nemaju bitniji utjecaj na kretanje cijena nekretnina.

Kad se i pojavljuju kao kupci to je uglavnom na trzi$no vrlo atraktivnim podru¢jima i atraktivnim nekretninama.

izvor: http://www.burza-nekretnina.com/statistike

Gospodarski rast zabiljezen u 2017. i 2018. godini pozitivno utjece na potraznju za nekretninama i formiranju cijena istih.
Medutim demografski trendovi-isellavanje mladih u inozemstvo umanjuju potraznju osim za POS-ovim novim stanovima.

Kretanje cijena stambenih nekretnina

odiSnje stope promjene, % (isto tromjesedje prethodne godine = 100)*
Annual rates of change, % (same quarter of previous year = 100)™

kupno

olal

2019, Qi 35 7.4 3.0 43 46 -1.4
Q2 26 22 32 49 05 1.6
Qs 0,6 24 0.4 18 1,0 1.7
Q4 2,9 05 34 29 19 54

Prema DZS-a cijene stambenih nekretnina u Hrvatskoj tijekom 2019. godine biljeze rast u odnosu na predhodno
tromjesjecje. Povecana trziSna aktivnost dogada se samo na odredenim lokacijama i novim stanovima.

8. PRIKAZ I ANALIZA PRIBAVLJENIH PODATAKA

Nekretnina: GRADEVINSKO ZEMLIJISTE, zk.ul.br. 7898 k.o. Sesvetski Kraljevec, k.¢.br. 8368/2
Lokacija : STROJARSKA CESTA bb, 10361 SESVETSKI KRALJEVEC
Naruéitelj: NASE VOCE d.o0.0., Ul Sv. Benedikta 4, TRNJANI, 35212 GARCIN

Korisnik procjene: ~ NASE VOCE d.o.0., Ul Sv. Benedikta 4, TRNJANI, 35212 GARCIN

Dan kakvoce 12.06.2020.

Dan vrednovanja 12.06.2020.

Osnova procjene : TrziS$na vrijednost

Namjena procjene : Stecajni postupak

Regija Regija 2 - Centralna Hrvatska

Zupanija - trzi§na zona 0103 Grad Zagreb — zona 3

Trzi$ni polozaj 1. Grad Zagreb + turisticka sredista + veliki gradovi na moru

OSOBNO | POVJERLJIVO 5
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Op¢inski sud: SESVETE E-izvadak 10.06.2020

ZEMLJISNE KNJIGE KATASTAR Povrsina Cest
K.O. Zkul z¢Cbr m2 K.O. k&.br. pos. List (m2)
SESVETSKI KRALJEVEC 7898 8368/2 8.356 isti isti 7898 8.356
Povrsina Cest: 8.356,00 m2 8.356,00 m2
Uporaba-oznaka: pasnjak
Vlasnik: zkul 7898 IMPULSCOMMERCE d.o.0. u ste¢aju, Novacka ul 158, Zagreb u 1/1
Teret: IMA! Prema prilozenim ZK
Legalitet: Nekretnina upisana u ZK i Katastar.

Podaci u ZK i Katastru uskladeni nomenklaturom i povrS§inom.

Nekretnina ima direktni pristup na JPP

Oneciséenja nisu uo¢ena

Buka primjecena

Klasifikacija nekretnine 3 Nekretnina u razvoju

Napomene : -

TrZi¥na vrijednost : 2.010.000,00 Kn ili 265.873,02 €
PRETPOSTAVKE:

Ova procjena trzi$ne vrijednosti pretpostavlja da su sve tvrdnje Narucditelja, po pitanju vlasnickih prava i obveza
tocne i da ne postoje smetnje koje se ne mogu otkloniti zakonskim putem.

Nacrti, opisi, vlasnic¢ka i druga dokumentacija koriStena u ovoj procjeni dobavljena je od strane Narucitelja te javno
dostupnih institucija (katastar, gruntovnica, geoporatal Grada), te nisu posebno provjeravani.

lako su podaci skupljeni iz pouzdanih izvora ne garantiramo toénost istih.

Vrijednost prezentirana u ovom izvje$¢u temelje se na navedenim pretpostavkama te zbog istih ne preuzimamo
odgovornost zbog netoénosti istih.
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METODA PROCJENE

Sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina ¢l 23 propisane su tri metode procjena i to poredbena,
prihodovna i troskovna metoda. Izbor metode ovisi o vrsti nekretnine, uzimajuéi u obzir postojece obicaje u
uobicajenom poslovnom prometu kao i druge okolnosti pojedinog slucaja, osobito u odnosu na raspolozive
podatke.

POREDBENA METODA je u prvom redu primjerena za procjenu vrijednosti neizgradenih i izgradenih
zemljiSta, a koristi se za procjenu samostojecih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuca, obiteljskih kuc¢a u
nizu, stanova, garaza kao i pomo¢nih gradevina, garaznih parkirnih mjesta i poslovnih prostaora. Primjenjiva je
ako psotoji dovaoljan broj (najmanje 3 ) usporedivih nekretnina, koja imaju dovoljno podudarnih obiljezja sa
procjenjivanom nekretninom

TROSKOVNA METODA je primjerena za utvrdenje trokovne vrijednosti nekretne iz troskova vrijednosti
gradevine i vrijednosti zemljiSta. Troskovna vrijednost gradevine proizilazi iz troskova gradnje uzimajuéi u
obzir umanjenje vrijednosti zbog starosti gradevine. Vrijednost zemljista se utvrduje u pravilu Poredbenom
metodom.

PRIHODOVNA METODA je metoda u kojoj se trzi$na vrijednost nekretnine utvrduje stvaranjm prihoda od
iste. Tu se posebice misli na najamne i gospodarske nekretnine, nekretnine mjesovite namjene, poslovne i

industrijske nekretnine. Prihodovna vrijednost izgradenih zemljista obuhvaca i vrijednost zemljista kao i
rmndalia
Uzimajuéi u obzir sve ¢injenice o nekretnini te trziSno dostupne podatke odlucili smo ovu procjenu napraviti

Poredbenom metodom.

Ova metoda zahtjeva analizu niza usporedivih transakcija nekretnina na trzistu. Ovaj pristup je zasnovan na
podacima sa trzista tj realiziranim transakcijama -Ugovorima kojim raspolaze Porezna Uprava tj MGIP - baza
eNekretnina.

Za potrebe ove procjene izvrsili smo istrazivanje lokalnog trzista i prikupili podatke iz svih izvora koji su
nam bili dostupni. Koristili smo bazu podataka kupoprodajnih ugovora eNekretnina ( u Prilogu). Odabran
je poredbena metoda procjene temeljem stvarnih i realiziranih kupoprodaja sa istim obiljezjima kao
predmetna nekretnina kao i lokalitet-cjenovni blok, sukladno GUP-u Grada Zagreba.

ID PN(PU) Povrsina Vrijednos u kn Datum transke. kn/m2 znadjno odstupanje
4224132 4.063,00 250.500,00 22.11.2019. 61,65
4224845 2.018,00 91.500,00 22.11.2019. 45,34 -
3955743 6.712,00 665.232,75 10.12.2018. 99,11
3477570 1.013,00 226.689,52 20.09.2016. 223,78
3845849 454,00 150.747,41 26.06.2018. 332,04
3845849 4,00 1.321,17 26.06.2018. 330,29
4025387 1.163,50 577.581,89 06.05.2019. 496,42
3568935 2.327,00 296.451,56 10.03.2017. 127,40
3912629 798,00 193.114,01 05.11.2018. 242,00
srednja vrijednost 217,56 izlu¢ene

Poredbene vrijednosti-zute markice Predmetna nekretnina crvena markica
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DAN KAKVOCE

Nekretninu smo pregledali

12.06.2020. te napravili fotozapis koji se nalazi u Prilogu 1 elaborata.

STANJE NEKRETNINE PREMA REZULTATIMA OCEVIDA

Polozaj

Oblik

Topografija terena
Infrastruktura

Pristup na JPP
Namjena zemljista
Prostorno-planska dok
Dozvole

Ostalo

Stanje:

U naselju
Pravilni sa odnosom stranica 1:3, uza stranica uz pristupni put
ravan

Pristup na asfaltnu cestu preko pristupnog puta
I gospodarska

GUP/DPU/PPU

U Prilogu

eex

Nekretnina je trenutno neizgradeno zemljiSte-pasnjak s niskim raslinjem

PROSTORNO PLANSKA DOKUMENTACIJA

ugren Sely | Bugvci e preko Strojarske ceste na panirani fSene args Beka 6 na adncesti A3 Pasfrgeda iliéna merefa [SErojarska

cesta, L-10161) crmoguiasa
mrijelazom u razind preko

kvalitetne poverivanje podruda obmu Plans na prometsi  sustav Grada Zagreba, ps tako |

djernicke pruge do b =l ki ¥raljgvec. Prostor Gospodarske rone Sesvetski

Kraljevec — istak smjeften |=-_|I;Jh1nn|‘! Iedpernitios proge hgr:b tlu.@u Selo, znafajne za medunarcdni promet kao | prigradsia
promet, be joveran ra beljezniéku postaju Sesvetski Kraljever

L2 mzmmwmnmmm

Koriftenje | namjens prostora Prometna mrein

Program sadriaja i nafn gra

drije na padrufju obuhvata UPU Gospodarske zone Seswetski Kraljevec — istok proizlaze iz odrednica

Prostornoga plana Grada 2agreba (S5GE 8701, 16/02, 11/03, 2706, 105 | 8/049).

L1, Memiens progors

Prema Prestornom plang Grada Zagrebs podralje abulnesta UPU Gospodarske pane Sesvetiki Kraljeved-istok™ nalagi s u sklopu
dvojenog gradevinskog podradja za gospodarsiou proizeodnu namjena |planska cznala 0).

1.2.3. [dhvoza lrrade detaljnijeg dokwmenta
Ma podrodju Senetskog Kraljevcs odredana je cineeca itrade detalinijeg plana prostornog ureden|a i@ neltgradens | neursdens
prostone gospodarskih rons: Sesvetikl Kraljevec — mtok®, Sevvetsh Erafieses - jug”, JSesvelshi Kralfevec — poslownd nsrmjena”

L3 Uvigtl | nabin gradnig

Velitima gradevne festice: Velifina gradevne Costice u zonama -2, k3, k4, 15, 1551 -7 ne mofe biti manja od 200 m” . Velifing
pradevne festice u forema -1 | -8 e moke bt mangs od 1000 m’ 28 movu prsdnji. lremma, postajede gradevne Cegtice ne
ojirms s iegradeni obisiti magu se 2adriati o postojelog velidini i obliku.

Sirina gradesme Eestice: Sirina gradevns Gestice, mjorena na mpesty reguiacijske linde, ne maie biti manja od 400 m u zonama
B2, i3, 1=, 1=5, |- 4 1=7, iznimng, U 2onama i=1 | & Sirna gradesne Cestioe na kojima su zgradens gradewne mode se sadriati o
postojedal Sirind. Nagweci amger inne | dutine novafarmirane gradewns Eestice odreden j@ omgerom 1:5.

legradenost aradevne destice: Ukuona thoirtna taugetonl dradevne teslice dradevinms s nahade 50%. o namanis 10%:

GUP I- namjene (Gospodarska prizvodna)

II. Kategorija zemljista- doneseni svi prostorni planovi, ali se zbog pravnih ili stvarnih razloga ne moze ishoditi

gradevinska dozvola

OSOBNO | POVJERLJIVO
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10.
Pz=

PODACI O NEKRETNINAMA

KOEFICUUENTI ZA PRERACUNAVANIJE

11.

IZRACUN ZEMLJISTA I-NAMJENE

8.356,00 m2 Pgz= 8.356,00 m2
Nekretnina | Procjenjivana| Poredbad4 | Poredba5 | Poredba 6 | Poredba 8 | Poredba9 | Poredba
Grad Zagreb Zagreb Zagreb Zagreb Zagreb Zagreb Zagreb
Lokacija S.Kraljevec | S.Kraljevec | S.Kraljevec | S.Kraljevec | S.Kraljevec | S.Kraljevec | S.Kraljevec
Nekretnina gr. zem gr. zem gr.zem gr.zem gr.zem gr.zem gr.zem
Izvor podatak Nalog e-Nekretnine | e-Nekretnine| e-Nekretnine| e-Nekretnine| e-Nekretnine| e-Nekretnine
Vrsta podatka| kupoprodaja | kupoprodaja | kupoprodaja | kupoprodaja | kupoprodaja | kupoprodaja | kupoprodaja
Datum kupop 2Q2020 3Q2016 2Q2018 2Q2018 1Q2017 4Q2018 4Q2017
Povrsina (m2) 8.356 1.013,00 454,00 4,00 2.327,00 798,00
Cijena (kn) 226.689,52 | 150.747,41 1.321,17 296.451,56 | 193.114,01
Cijena po m2 223,8 332,0 3303 1274 242,0 #DIV/0!
Protok vr. 2Q2020 3Q2016 2Q2018 2Q2018 1Q2017 4Q2018 4Q2017
DZS indeksi 137,38 101,96 114,51 114,51 100,72 119,82 110,46
Uskladenje 34,7% 20,0% 20,0% 36,4% 14,7% 24,4%
Korekeija po m2 301,43 398,45 396,35 173,77 277,57 #DIV/O!
Odstupanje zbog razlicite
mjere gradev. koriStenjz 301,43 398,45 396,35 173,77 277,57 #DIV/0!
Ki 1,00 1,00 1,0 1,0 1,0 1,0 1,0
KP 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
Faktor kor - 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
Vrijednost ukup.(kn) - 301,43 398,45 396,35 173,77 277,57 #DIV/0!
Ukupno korek 0% 0% 0% 0% 0% 0%
Korigirana 309,51 301,43 398,45 396,35 173,77 277,57 #DIV/0!
vrijedn. po
Odsupanje +/-30% -2,6 28,73 28 -43,9 -10,4
Korigirana Korigirana vrijednost nakon izlu¢enja nekretnine koja odstupa od dozvoljenog +/-30%
vrijedn. po
m?2 343,45

Odstupanje procjenjivane i poredbenih nekretnina nakon vremenskog i

interkavalitativnog izjednacenja je unutar dozvoljenog odstupanja +/-30%

PRILOG 4. Pravilnika

ORIJENTACIJISKI ODNOSI VRIJEDNOSTI ZEMLJISTA OVISNO O SPREMNOSTI ZA GRADNJU

Povrsina zemljiSta

Vrijednost po

)

m2

TrZziSna vrijednost

OSOBNO | POVJERLJIVO

Kategorija zemljiSta

Udjel vrijednosti u postotcima

I 100%

I 50-80%

1 25-60%
odabrano 0,7 ili 240,42

8.356,00 m2
240,42 kn/m2
2.008.949,52  kn ili 2.010.000,00 kn
9
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12. MISLJENJE / ZAKLJUCAK

U skladu sa ¢injenicama i pretpostavkama koje su iznesene u ovoj procjeni a nakon obrade i izracuna za

nekretninu :  GRAPEVINSKO ZEMLIJISTE, zk.ul.br. 7898 k.o. Sesvetski Kraljevec, k.¢.br. 8368/2

naadresi: ~ STROJARSKA CESTA bb, 10361 SESVETSKI KRALJEVEC
naruditelja: NASE VOCE d.o.0., Ul Sv. Benedikta 4, TRNJANI, 35212 GARCIN

Misljenja smo da je na dan 12.06.2020.

- Trzi$na vrijednost (TV) :
Srednji te¢aj HNB-a

| 2.010.000,00 kn | ili | 26587302 € 1€= 7,56 Kn

ili | 24055 kn/m] ili | 31,82 €/m2|

Trzi$na vrijednost nekretnine je procjenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmjenjena na dan
vrednovanja, izmedu volje kupca i volje prodavatelja, u transakciji po trzisnim uvjetima nakon prikladnog
oglasavanja, pri ¢emu je svaka strana postupila upuceno, razborito bez prisile.

Procijenjena trzisna vrijednost nekretnine predstavlja vrijednost koju je na dan vrednovanja moguée postiéi na
trzistu te ova vrijednost predstavlja osnovicu za obracun PDV-a ili PPN (poreza na promet nekretnina), ovisno
poreznom statusu isporucitelja i nekretnine.

Usluga pruzena od strane Procjenitelja je sukladno zahtjevu Narucitelja, sukladno pozitivnim propisima i
standardima.
Procjenitelj nije osobno zainteresiran za predmet procjene.

Naknada procjenitelju ni na koji nacin ne ovisi o zaklju¢cima vrijednosti.

Potvrdujemo da Procjenitelj osobno kao i potpisnik ovog elaborata (pravna osoba) nema nikakve poslovne,
pravne, vlasnic¢ke, suvlasnicke ili slicne interese na predmetnoj imovini te da nema nikakve osobne ili poslovne
interese vezane uz iznos procijenjene vrijednosti nekretnine.

OVLASTENI PROCJENITELJ P ek

adr Bl [

TIHOMIR BEGIC, dipling.
Stalni sudski vjestak za procjenu nekretnina

Za FORB nekretnine d.o.o. !

P.P.
TIHOMIR BEGIC,dipl.ing.

U Zagrebu, lipanj 2020 . godine
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